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д. Ботово
Череповецкий муниципальный

район
Вологодская область

д. Борисово
Череповецкий муниципальный

район
Вологодская область

З

С
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Экспликация зданий и сооружений

Номер

на

плане

Наименование проектируемые

1 Здание сервисного обслуживания водителей и пассажиров ("Формата М") проектируемые

2 Навес над тремя ТРК проектируемые

3 Топливораздаточная колонка (ТРК) ЖМТ5х10 - 3 шт. проектируемые

3.1 Выносная топливораздаточная колонка (ТРК) Дт 1х2 -1 шт. проектируемые

4 Площадка АЦ ЖМТ проектируемые

5.1

Резервуар хранения топлива стальной двустенный, двухсекционный,

горизонтальный.

Вместимость 50 м3 ( 15 / 35; G-98/Аи-95)

проектируемые

5.2
Резервуар хранения топлива стальной двустенный, односекционный,

горизонтальный. Вместимость 50 м3, ( 15 / 35; G-95/Дт)
проектируемые

5.3
Резервуар хранения топлива стальной двустенный, односекционный,

горизонтальный. Вместимость 50 м3, (Аи-92)
проектируемые

5.4
Резервуар хранения топлива стальной двустенный, односекционный,

горизонтальный. Вместимость 50 м3, Дт
проектируемые

6 Узел слива проектируемые

7 Очистные сооружения дождевых стоков проектируемые

7.1 Накопительный резервуар ливневых стоков проектируемые

8 Очистные сооружения хозяйственно-бытовых стоков проектируемые

8.1 Накопительный резервуар хозяйственно-бытовых стоков проектируемые

9 Мачты деаэрации проектируемые

10 Площадка для ДЭС проектируемые

11 КТП проектируемые

12 Площадка для ВСО проектируемые

13.1

/13.2
Указатель "Въезд"/"Выезд" проектируемые

14 Схема организации движения проектируемые

15 Резервуары противопожарного запаса воды 2х60м3-2шт., 1х50м3-1шт. проектируемые

16 Указатель воздух/вода проектируемые

17 ППШ, шкаф "Вода" проектируемые

18 Стоянка для автомобилей клиентов проектируемые

19 Здание кафе проектируемые

20 Игровая площадка проектируемые

21 Площадка твердых бытовых отходов (ТБО) проектируемые

22 Шахтный колодец проектируемые
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Введение. Общие сведения. 

Документация по планировке территории в целях размещения площадного 

объекта «Придорожное кафе «Баранка» в районе деревни Ботово Череповецкого 

района Вологодской области» разработана в 2018 году на основании договора от 

01.06.2018 № 21-2018, заключенного между ООО Компания «ЛЕОН» (город 

Вологда) и ООО «Здоровое питание». 

Документация по планировке территории разрабатывалась в соответствии с: 

˗ Градостроительный кодекс РФ; 

˗ Земельный кодекс РФ; 

˗ Лесной кодекс РФ; 

˗ Водный кодекс РФ; 

˗ Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении 

случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по 

обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, 

инженерной подготовки и инженерной защиты территории»; 

˗ Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

˗ Постановление  Правительства РФ от 02.09.2009 № 717 «О нормах 

отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного 

сервиса»; 

˗ Приказа Минтранса РФ от 13.01.2010 № 4 «Об установлении и 

использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального 

значения; 

˗ Приказа Минтранса РФ от 13.01.2010 № 5 «Об установлении и 

использовании полос отвода автомобильных дорог федерального значения»; 

˗ Приказа Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении 

видов элементов планировочной структуры»; 
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˗ Приказ Минстроя России от 25.04.2017 №742/пр «О Порядке 

установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, 

занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения 

линейных объектов»; 

˗ Схема территориального планирования Череповецкого 

муниципального района Вологодской области, утвержденная решение 

Муниципального Собрания Череповецкого муниципального района от 23.12.2010 

№296 (с изм. от 27.12.2017); 

˗ Генеральный план Яргомжского сельского поселения Череповецкого 

муниципального района, утвержденный решением Совета Яргомжского сельского 

поселения от 03.11.2010 №49;  

˗ Правила землепользования и застройки Яргомжского сельского 

поселения Череповецкого муниципального района, утвержденные решением 

Совета Яргомжского сельского поселения от 07.08.2014 №41  (с изм. от 

27.12.2017); 

˗ иные действующие нормативы и технические регламенты. 

Подготовка документации по планировке территории объекта 

«Придорожное кафе «Баранка» в районе деревни Ботово Череповецкого района 

Вологодской области» осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 

территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального 

строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и 

размещения площадного объекта. 

Исходными данными для разработки документации по панировке 

территории послужили следующие материалы: 

˗ инженерно-геодезические изыскания (результаты топографической 

съемки в М 1:500); 

˗ сведения единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН). 
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Основные цели и задачи проекта межевания территории площадного 
объекта 

Подготовка проекта межевания территории площадного объекта «Придорожное 

кафе «Баранка» в районе деревни Ботово Череповецкого района Вологодской 

области»  осуществляется в целях обеспечения устойчивого перспективного 

развития территорий, установления границ земельных участков, предназначенных 

для строительства и размещения площадного объекта. 

Основными задачами проекта межевания территории площадного объекта с 

учетом требований к составу, содержанию и порядку подготовки документации по 

планировке территории, установленных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, является: 

˗ определение в соответствии с документами территориального 

планирования или в случаях, предусмотренных законодательством, иными 

документами, зоны планируемого размещения объекта; 

˗ определение границ формируемых земельных участков, планируемых 

для предоставления под строительство планируемого к размещению объекта; 

˗ обеспечение публичности и открытости градостроительных решений; 

˗ создание информационного ресурса ИСОГД в виде базы 

пространственных или иных данных об объектах градостроительной деятельности 

в целях обеспечения автоматизации процессов при исполнении муниципальных 

функций и предоставлении услуг в сфере градостроительной деятельности. 

Краткие сведения о проектируемом объекте 

1. Наименование объекта: «Придорожное кафе «Баранка» в районе деревни 

Ботово Череповецкого района Вологодской области».  

2. Проектируемый объект предназначен для размещения придорожного 

сервиса, включающего: кафе «Баранка», площадки твердых бытовых отходов 

(далее – ТКО) придорожного кафе, туалетных комнат, детской игровой площадки, 

парковки для автомобилей, здания сервисного обслуживания водителей и 

пассажиров, автозаправочной станции (далее – АЗС), резервуаров хранения 

топлива АЗС, перспективного развития придорожного сервиса. 
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3. АЗС рассчитана на 500 заправок автомобилей в сутки. Предназначена 

для заправки легковых и грузовых автомобилей неэтилированными бензинами и 

дизельным топливом, торговли сопутствующими товарами, а также оказания 

сервисных услуг. 

4. Придорожное кафе «Баранка» рассчитано на 64 посадочных места с 

полным циклом приготовления продукции. Территория рядом с кафе «Баранка» 

оборудована детской площадкой с качелями и горками. Также имеется площадка, 

оборудованная контейнерами для хранения и утилизации ТКО кафе «Баранка». 

5. Парковочные места рассчитаны на пребывание легковых автомобилей, 

большегрузов и автобусов, также имеются отдельные парковочные места для 

инвалидов. 

Анализ существующего положения 

Придорожное кафе «Баранка» расположено на 120 км (справа) федеральной 

автомобильной дороги А-114 «Вологда – Тихвин – Р21 Кола» около деревни 

Ботово, имеющего развитую инфраструктуру. Объект расположен в 3 км от 

Международного аэропорта «Череповец» и в 2 км от развязки, связывающей 

туристические центры Вологодской области – Кириллов, Белозерск и 

Ферапонтово. В 10 км расположен крупный промышленный цент Вологодской 

области – город Череповец. 

Проектные решения 

Размещение площадного объекта «Придорожное кафе «Баранка» в районе 

деревни Ботово Череповецкого района Вологодской области» планируется на 

землях категории – земли населенных пунктов. 

Проектируемый объект расположен в кадастровом квартале – 35:22:0111042. 

Проектом межевания территории определяются площадь и границы 

образуемых в  пользование земельных участков. 

Проектом предусмотрено размещение трех земельных участков: образованных 

путем раздела земельного участка с кадастровым номером 35:22:0111042:1816. 
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Проектом предусмотрено  Ведомость координат образуемых земельных 

участков представлена в Таблице №1. 

Общая площадь земли, занятой зоной планируемого размещения объекта, 
составляет – 17576 кв. м.  

Таблица 1 
Каталог координат характерных точек границ образуемых земельных 

участков, занятых зоной планируемого размещения объекта 
Кадастровый  номер земельного 

участка, подлежащего разделу 35:22:0111042:1816 

Площадь  образуемых 
земельных участков, кв. м 

17576, в том числе: 
35:22:0111042:1816:ЗУ1 - 4601,0; 
35:22:0111042:1816:ЗУ2 - 7458,0; 
35:22:0111042:1816:ЗУ3 - 5517,0 

Вид права, землепользователь Собственность  
ООО «Здоровое питание» 

Категория земель Земли населенных пунктов 
Вид разрешенного 

использования по документу пашни 

Планируемый вид разрешенного 
использования (в соответствии с 
Приказом Минэкономразвития от 
01.09.2014 №540 «Об утверждении 

классификатора видов 
разрешенного использования 

земельных участков») 

35:22:0111042:1816:ЗУ1 – 4.9.1 Объекты 
придорожного сервиса 

35:22:0111042:1816:ЗУ2 – 4.9.1 Объекты 
придорожного сервиса 

35:22:0111042:1816:ЗУ3 – 4.9.1 Объекты 
придорожного сервиса 

Координаты поворотных точек образуемого земельного участка 
Номер точки X Y 

1 2 3 
:ЗУ1 

1 356137.74 2217085.30 
2 356143.64 2217087.13 
3 356184.12 2217099.66 
4 356184.10 2217099.68 
5 356151.18 2217200.82 
6 356136.76 2217196.12 
7 356116.95 2217162.62 
8 356115.61 2217162.25 
9 356115.46 2217158.38 
1 356137.74 2217085.30 

:ЗУ2 
10 356050.12 2217058.22 
11 356104.58 2217075.02 
1 356137.74 2217085.30 
9 356115.46 2217158.38 
8 356115.61 2217162.25 
12 356101.68 2217158.40 
13 356063.34 2217146.38 
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1 2 3 
14 356025.00 2217134.38 
15 356024.65 2217134.27 
10 356050.12 2217058.22 

:ЗУ3 
16 356021.36 2217049.35 
10 356050.12 2217058.22 
15 356024.65 2217134.27 
17 355973.67 2217118.29 
18 355951.64 2217139.07 
19 355917.29 2217128.53 
16 356021.36 2217049.35 

 
Согласно положениям Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ ''О 

государственном регистрации недвижимости'' образуемый или измененный 

земельный участок должен быть обеспечен доступом (проходом или проездом от 

земельных участков общего пользования), в том числе путем установления 

сервитута. 

В соответствии с пунктом 12 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации (далее – Градостроительный Кодекс РФ) к территориям общего 

пользования отнесены территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

Согласно пунктом 12 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации 

(далее - Земельный кодекс РФ) земельные участки общего пользования, занятые 

площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, 

скверами, бульварами,  водными объектами, пляжами и другими объектами, 

могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат 

приватизации. 

Учитывая вышеуказанное, к землям (земельным участкам) общего пользования 

относятся земли (земельные участки), которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц. 

Доступ к образуемым земельным участкам осуществляется посредствам 

автомобильной дороги общего пользования федерального значения А-114 

Вологда – Тихвин дорога Р-21 «Кола», а именно земельных участков с 
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кадастровыми номерами 35:22:0111042:1622,  35:22:0111042:1739 и 

35:22:0111042:1620. 

Земельные участки имеют вид разрешенного использования «Для общего 

пользования (уличная сеть)». 

Получение согласия на доступ к образуемым земельным участком в 

соответствии с требованиями законодательства не требуется. 

Примыкание образуемых земельных участков к автомобильной дороге общего 

пользования федерального значения А-114 Вологда – Тихвин дорога Р-21 «Кола» 

согласовано письмом ФКУ «Упрдор «Холмогоры» и включено в состав 

Приложения к Проекту межевания территории. 

Формирование красных линий 

В соответствии с письмом Администрации Череповецкого муниципального 

района от 23.08.2018  № 1-47/1974 в пределах расположения объекта 

строительства имеются существующие красные  линии автомобильной дороги  

А-114 Вологда – Тихвин - автомобильная дорога Р-21 «Кола».  

Проектируемые полосы отвода общественного сервитута имеют постоянную 

ширину в условиях сложившейся застройки с учетом интересов владельцев 

земельных участков. Формирование красных линий рассматриваемой территории 

не требуется. 

Обоснование размещения площадного объекта с учётом особых условий 
использования территорий и мероприятий по сохранению объектов 

культурного наследия 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного Кодекса РФ зонами с 

особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны 

охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 

зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 
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На территории размещения объекта строительства отсутствуют объекты 

культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, также на территории размещения объекта не зарегистрировано 

памятников археологии, состоящих на  государственной охране. Данная 

территория расположена вне зон охраны/защитных зон объектов культурного 

наследия, что подтверждается письмом Администрации Череповецкого 

муниципального района от 18.07.2018 № 1-47/1559 и письмом Комитета по 

охране объектов культурного наследия Вологодской области от 23.08.2018 № 

ИХ.53-3825/18. 

Администрация Череповецкого муниципального района письмом от 

17.08.2018 № 1-47/1559 и Департамент природных ресурсов и охраны 

окружающей среды Вологодской области от 21.08.2018 № ИХ.08-6205/18 

сообщают, что объект строительства не входит в границы особо охраняемых 

природных территорий Вологодской области регионального и местного значения.  

Письмом от 21.12.2017 № 05-12-32/33995 Министерство природных ресурсов 

и экологии РФ сообщает, что объект строительства не входит в границы особо 

охраняемых природных территорий Череповецкого муниципального района 

Вологодской области федерального значения.   

Публичные сервитуты в пределах территории проектирования объекта не 

зарегистрированы, в связи с чем, границы зон действия  публичных сервитутов в 

графической части не отображаются.  
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Администрация Яргомжского
сельского поселения

д. Ботово, ул. Ленина, д.15
Череповецкий р-н,

Вологодская обл., 162693
тел: 66-85-45, 66-8З-82

yargomja@yandex.ru
Ng г/Г oTJ5.09.201Bz

На Ваш запрос Ns 537 от 29.08.2018 о согласовании документации цо
планировке территории объекта строительства <Придорожное кафе
<<Баранка> в районе д. Ботово Череповецкого района Вологодской области
АдминистрациJI Яргомжского сельского поселениrI сообщает, что
согласовывает предоставленную проектную документацию по планировке
территории (проект планировки территории и проект межеваниrI
территории) для р€вмещения объекта строителъства <Придорожное кафе
<<Баранка> в районе д. Ботово Череповецкого района Вологодской области в
границаХ Яргомжского сельского поселения Череповецкого района
Вологодской области.

Ю.Г. Маловцева

Общество с ограниченной
ответственностью (JIЕоН)

160000, Вологодская областъ, г.
Вологда, ул. Челюскинцев,д.3,
офис 514
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