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1. Введение
Проект организации и застройки территории дачного некоммерческого товарищества «Черемушки» разработан на основании:

- договора №251/2010 аренды земельного участка от 09 июня 2010 года;
- кадастрового паспорта земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) с кадастровым номером 35:22:0303034:808 от 31.05.2010 №3522/202/10-7642;

- акта №577 о выборе земельного участка для ведения дачного хозяйства от 19 июня 2009 года;

- санитарно-эпидемиологического заключения №35.ЧЦ.02.000.Т.003697.02.10 от 11.02.2010 года Территориального отдела Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Вологодской области в г.Череповце, в Череповецком, Шекснинском, Кадуйском, Устюженском, Чагодощенском, Бабаевском районах;
-  письма от Производственного отделения «Череповецкие электрические сети» филиала ОАО «МРСК Северо-Запада»  «Вологодаэнерго» от 01.12.2011г. №09/5766 «О возможности технологического присоединения к электрическим сетям ОАО «МРСК Северо-Запада».

Проект включает в себя  текстовые и графические материалы и составлен на основании архитектурно-планировочного задания и материалов топографической съемки в масштабе       М 1:1000.

Проект разработан с учетом требований действующих нормативных и правовых актов Российской Федерации, свода правил (актуализированная версия СНиП 30-02-97*) «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения» и других нормативно-технических документов.
Проектом предусмотрена разбивка территории на 14 участков с размещением на них  жилых домов усадебного типа, этажностью до двух этажей с мансардой. Размещение хозяйственных построек на участках условно не показано, подразумевается, что каждый застройщик их будет размещать индивидуально, но не ближе 1,0 м до границ участка. 

2. Характеристика современного состояния территории
2.1.Расположение проектируемой территории
Проектируемая территория находится в районе деревни Циково Домозеровского сельсовета Череповецкого района Вологодской области. Транспортная  связь с районным центром (г.Череповец) и административным центром муниципального образования Югское (д.Новое Домозерово) осуществляется по автомобильным дорогам общего пользования. Площадь дачного некоммерческого товарищества «Черемушки» составляет 37000 кв.м. Участок проектирования находится в восточном  направлении  от населенного пункта д.Циково (имеет примыкание к его границам),  в 120 м от Рыбинского водохранилища (р.Шексна).

2.2. Основные природно-климатические условия
Климат на территории муниципального образования Югское умеренно-континентальный. Сезоны года выражены четко. Зима продолжительная умеренная холодная, весна короткая с неустойчивыми температурами, относительно короткое умеренно теплое лето. Основу климата определяет поступление солнечной радиации в течение года. Также существенные коррективы вносят циркуляционные процессы, особенно сильное влияние на климат района оказывает циклоническая деятельность. Как зимой, так и летом для циклонов характерна неустойчивая погода. Она зависит от того, какая часть циклонов располагается над районом. Если зимний циклон приходит своей южной частью, то наступает потепление, если северной – устанавливается морозная погода. На территории поселения и района в целом преобладает западный перенос воздуха, господствуют ветры юго-западной составляющей.

Самым теплым месяцем является июль (среднемесячная температура +17,5ºС), самым холодным – январь (- 11,3ºС). Средняя годовая температура равна 2,6ºС, но возможны отклонения от средних значений в любой из месяцев.
Безморозный период 115-125 дней, однако, в отдельные годы он сокращается и, наоборот, он может длиться до 150-160 дней. В конце мая прекращаются весенние заморозки.

В середине сентября начинаются осенние заморозки и понижение средней суточной температуры ниже 10°С. Осень очень продолжительная, начиная со второй декады сентября, она длится до середины ноября. Зимний режим устанавливается лишь в конце ноября.

Устойчивый снежный покров залегает 165-170 дней, достигая высоты на полях 40-60 см к концу зимы (2-я половина марта). 

Годовая сумма осадков составляет 530–700 мм, большая часть выпадает в теплый период. Летние осадки чаще носят ливневой характер и нередко сопровождаются грозами. Осенние и зимние осадки выпадают преимущественно в виде затяжных дождей и снегопадов. За период со второй декады мая до первой декады сентября выпадает около 270-350 мм осадков.

Поселение попадает в зону избыточного увлажнения: количество выпавших осадков превышает их испарение. Средняя годовая относительная влажность составляет 80%.

2.3. Инженерно-геологическая характеристика участка. Рельеф
По инженерно-геологическим условиям территория Домозеровского сельсовета преимущественно является условно благоприятной для градостроительного освоения.


Естественный рельеф в основном полого-равнинный с уклоном в сторону водотоков, что не требует проведения большого объема планировочных работ и создает благоприятные условия для организации дренажа и ливневой канализации.


Геологическое строение территории является в большинстве случаев удовлетворительным для производства строительных работ, несмотря на пестроту разреза.


В основании фундаментов зданий и сооружений будут находиться моренные суглинки с гравием и галькой, делювиальные супеси и суглинки.


Наиболее благоприятным основанием по несущим свойствам являются моренные суглинки. По лабораторным исследованиям они относятся к легким пылеватым грунтам с включением гравия и гальки, в основном твердой и полутвердой консистенции.
Рассматриваемая в проекте территория имеет спокойный рельеф с уклоном в юго-восточном направлении, с колебанием высотных отметок от 122,794 м  до 106,206 м . 
Данная часть территории  по геологическим условиям пригодна для застройки. Нормативная глубина промерзания грунта для данного района – 1,8 м.
2.4. Гидрогеологические условия
Территория Череповецкого района принадлежит Верхне-Волжскому бассейну. На территории муниципального образования Югское расположено большое количество рек и ручьев. Самыми крупными водными объектами являются Рыбинское водохранилище и р. Шексна. Рыбинское водохранилище относится к водоемам сезонного регулирования стока. Водохранилище заполняется в период весеннего половодья, уровень воды понижается при ледоставе во время предвесенней сработки запасов воды. Как и остальные водохранилища, Рыбинское постепенно заиливается. Скорость осадконакопления на разных участках колеблется от 6 до 11 см в год.

Гидрогеологические условия на территории Домозеровского сельсовета носят довольно сложный характер. 

Изысканиями установлено наличие водоносных горизонтов в толщах четвертичных и пермских отложений.


Подземные воды пермского горизонта залегают на значительной глубине и характеризуются высокой минерализацией. Практического значения для целей водоснабжения они не имеют.


Подземные воды четвертичной толщи развиты повсеместно и представлены «верховодкой» и моренным водоносным горизонтом. Питание их осуществляется за счет инфильтрации в грунты атмосферных осадков, максимальное количество которых приходится на весну и осень, а разгрузка – в местную эрозионную сеть.


«Верховодка» приурочена к аллювиальным и озерно-болотным отложениям: пескам, супесям, торфам. Залегает она практически с поверхности.


Грунтовые воды моренного горизонта приурочены к линзам и прослоям песков, довольно часто встречающихся в моренных суглинках. Изолированный характер залегания линз и прослоев обводненных песков определил и динамику подземных вод. Обводненные пески встречаются на различных глубинах, практически по всему горизонту моренных суглинков. Часто грунтовые воды, встреченные на небольших глубинах 2-5 м, обладают свободной поверхностью, вскрытые на больших глубинах, могут обладать местным напором 1-10м.
Питание подземных вод атмосферное – за счет инфильтрации осадков, годовые колебания уровней подземных вод зависят от количества выпадающих осадков. 
Подземные воды встречаются на глубинах 1,4-2,7 м. Общий уклон грунтовых вод следует уклону естественного рельефа.

Согласно СниП 2.03.11-85, как среда для бетона воды агрессивными свойствами не обладают.
2.5. Транспорт и улично-дорожная сеть
В настоящее время рассматриваемая в проекте территория не имеет благоустроенных проездов. Связь проектируемого участка с застроенной территорией населенного пункта осуществляется по грунтовой дороге.
2.6. Инженерное оборудование  и благоустройство

На момент разработки проекта организации и застройки территории ДНТ «Черемушки» населенный пункт д.Циково, к границам которого примыкает рассматриваемая территория, обеспечен инженерно-техническим оборудованием, а именно: связью, электрическими сетями.
Согласно техническим условиям и проектным решениям предусматривается организация сетей электроснабжения. 
3. Архитектурно-планировочные решения
Основной идеей является упорядочение планировки территории, разработка предложений по благоустройству и инженерному оборудованию застройки, создание удобной, здоровой и безопасной среды проживания. 

Въезд на проектируемую территорию производится по существующей автодороге, проходящей по территории д. Циково.

Территория свободна от застройки, имеет спокойный рельеф, частично заросший кустарником.

Участок находится в пределах водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы Рыбинского водохранилища (р.Шексна) и ручья без названия, что влечет особый режим использования территории (без применения минеральных удобрений и ядохимикатов).       

В соответствии со ст.65 Водного кодекса РФ в границах водоохранных зон запрещается:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и   потребления;

- размещение радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и   ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускается:

- проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов      сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и         истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области   охраны окружающей среды.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными выше ограничениями   запрещается:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Также рассматриваемая территория находится в пределах второго пояса зоны санитарной защиты водозаборных и водоочистных сооружений г.Череповца.

На территории второго пояса зоны санитарной защиты водозаборных и водоочистных сооружений г.Череповца запрещается:

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации,  навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение ядохимикатов и удобрений;

-   рубка леса главного пользования и реконструкции;

- отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

- сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды;

- добыча песка и гравия из водотока или водоема, а также дноуглубительные работы.

Территория делится на 14 дачных участков площадью от 2361 кв.м. до 2400 кв.м. К каждому участку предусмотрен проезд с твердым покрытием шириной 5,5 метров, тупиковые проезды заканчиваются разворотными площадками.

Жилые дома должны быть размещены на участках с соблюдением инсоляционных и противопожарных разрывов. Проектом предусматривается возведение 1-2 этажных домов с мансардой по индивидуальным проектам. Прилегающие к ним участки благоустраиваются застройщиками индивидуально.
Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть: 
• от жилого строения (или дома) — 3; 
• от других построек — 1 м; 
• от стволов высокорослых деревьев — 4 м, среднерослых — 2 м; 
• от кустарника — 1 м. 
Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на дачном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к дому и хозяйственным постройкам.

4. Благоустройство и озеленение

Комплексом мероприятий по благоустройству территории предусмотрено:

- устройство твердого покрытия проездов;

- устройство площадок для разворота;

- освещение территории;

- ограждение индивидуальных участков;

-устройство площадки для мусороконтейнеров и обустройство прилегающей территории.
Отвод дождевых вод решить открытой сетью, состоящей из уличных лотков и канав с выпуском  в пониженные места естественного рельефа местности. 

В насаждениях преобладает газон. Функциональное назначение газона вдоль дорог - это защита от вредных воздействий от транспорта и прокладка инженерных сетей. 

Участки благоустраиваются застройщиками индивидуально. 

На дачных участках рекомендуется выделять следующие основные зоны:

- жилья;

- санитарно-инженерных устройств;

- сада, огорода.
5. Инженерное оборудование территории
5.1.Электроснабжение

Для электроснабжения ДНТ «Черемушки», необходимо строительство ВЛЗ 10кВ, ВЛИ (КЛ) 0,4 кВ, ТП 10/0,4 кВ. Потребная мощность электроснабжения 160 кВт.

Категория электроснабжения домов – III.

Вводы в здания предусматриваются как воздушные, так и кабельные. Сеть электроснабжения зданий по опорам ВЛИ 0,4кВ проводами СИП 2А сечением 3х120+1х95.  Предусматривается совместная подвеска провода СИП 2А для освещения и электроснабжения жилой части. Ответвления к зданиям  предлагается  производить  проводом СИП-2А сечением 4х16 кв.мм. Сеть освещения по опорам ВЛИ предлагается выполнить проводом СИП-2А сечением 3х50+1х54,6 кв.мм. Заземляющие устройства ВЛИ 0,4 кВ запроектировать в соответствии с серией 3.407-150.

Нормированная освещенность проездов и пешеходных дорожек принимается в соответствии с требованиями  СНиП 23-05-95* "Естественное и искусственное освещение". Освещение может быть выполнено светильниками, которые устанавливаются на Г-образных кронштейнах, на стойках СВ110-3,5 с лампами типа ДНаТ, мощностью 150 Вт, а также светильниками декоративными на опорах «Бол-1» мощностью 70 Вт. Освещение рассчитать методом светового потока и по удельной мощности. Величину шага расстановки светильников определить из условия нормируемой  средней горизонтальной освещенности поверхности. 

5.2. Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой жилой застройки в настоящий момент возможно только баллонное. Направление   использования: пищеприготовление.
5.3. Водоснабжение, водоотведение

Водоснабжение предусмотрено из шахтных  колодцев либо одиночных скважин, расположенных в границах каждого земельного участка. 

Полив садово-огородных культур и зеленых насаждений предусматривается осуществить водой из шахтных колодцев.  
Для сбора бытовых сточных вод предусмотрено использование водонепроницаемых резервуаров - накопителей объемом 3 м3 с последующим вывозом сточных вод на очистные сооружения канализации согласно договору с коммунальными службами .
Отвод дождевых вод решить открытой сетью, состоящей из уличных лотков и канав с выпуском  в пониженные места естественного рельефа местности. 

5.4. Площадка для мусорных контейнеров

Для временного хранения твердых бытовых отходов и бытового мусора при эксплуатации жилых домов запроектирована площадка для мусорных контейнеров. Площадку предполагается выполнить бетонной с металлическим ограждением с трех сторон.
Вывоз содержимого контейнеров осуществляется специальным автотранспортом по договору со специализированной организацией. 

6. Охрана окружающей среды
6.1. Защита атмосферы от загрязнения
Превышения по ПДК загрязняющих веществ и уровню звукового давления от стоянок легкового транспорта нет, эксплуатация автотранспорта не окажет неблагоприятного воздействия на состояние атмосферного воздуха в районе предполагаемого строительства.

6.2. Защита почв от загрязнения, вывоз мусора

Для сохранения плодородного слоя почвы и создания благоприятных условий для проживания на территории участка проектом предусмотрены  следующие мероприятия по благоустройству:


- озеленение свободных от застройки и покрытий участков путем устройства газонов с засевом трав;


- организация сети проездов и разворотных площадок, исключающих попадание автотранспорта на газоны;


- формирование сети прогулочных дорожек связывающих здания, площадки различного назначения и тихие уголки отдыха;


- устройство покрытия по проездам, площадкам, тротуарам.

Для рационального использования земельных ресурсов производится снятие плодородного почвенного слоя, его транспортировка, складирование во временный бурт-отвал и возвращение плодородного почвенного слоя на место. 

Снятие, транспортировка, хранение и обратное нанесение плодородного слоя почвы должно выполняться методами, исключающими снижение его качества, а также потерю при перемещениях. 

Срезаемый плодородный грунт используется при благоустройстве и озеленении территории.

В целях регулирования очистки территории дачного некоммерческого товарищества необходимо обеспечить организованный сбор мусора с последующим вывозом его спецмашиной на полигон твердых бытовых отходов (ТБО). 

Площадки под контейнеры должны быть удалены от жилых домов, мест отдыха населения и т.п. на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. Площадки должны иметь асфальтовое или бетонное покрытие с уклоном не менее 0,02% в сторону проезжей части и ограждение (кирпичное, сетчатое, бетонное и т.п.), быть свободными от растительности в радиусе не менее 10м.

6.3. Защита от шума

На территории объекта отсутствуют производственные процессы являющиеся источниками значительного шумового воздействия. 

7. Вертикальная планировка территории и перенос проекта в натуру

7.1. Вертикальная планировка

Мероприятия по инженерной подготовке территории определяются инженерно-геологическими и природными условиями, а также характером намечаемого использования территории, и её планировочной организацией.

Основные мероприятия по инженерной подготовке, включают в себя:

- подсыпку автодорог, проездов до проектных отметок;

- организацию поверхностного стока атмосферных и талых вод путём вертикальной планировки;

- крепление откосов насыпи путём их засева по георешётке, заполненной растительным грунтом, с тем, чтобы исключить размыв.


Вертикальная планировка должна быть выполнена при соблюдении следующих основополагающих принципов:


- проектные отметки назначаются исходя из максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений на всей территории, за исключением участков подтопления (при их наличии);


- проектные отметки покрытий дорог и проездов в основном ниже существующих отметок земель на 0,15 м – высоту бортового камня для сбора поверхностных вод с прилегающих территорий в лотки проезжей части;


- придание проезжим частям покрытий нормативных уклонов, обеспечивающих сток вод и безопасное движение автомобилей при минимальных объёмах земляных работ.


Предполагается использование вытесненного корытами дорог и проездов грунта при отсыпке насыпей в зоне подтопления, а снятого и отработанного растительного слоя – для заполнения георешётки при креплении откосов насыпи.

7.2. Перенос проекта в натуру

Съемка произведена в государственной системе координат 1963 г. и Балтийской системе высот.

Перенесение проекта в натуру должно производиться инструментально от закрепленного репера в соответствии с чертежом «Разбивочный чертеж красных линий. Чертеж перенесения проекта на местность М 1:1000».

8. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Предупреждение чрезвычайных ситуаций - это комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей природной среде и материальных потерь в случае их возникновения.

На проектируемой территории участка вероятно возникновение чрезвычайных ситуаций на объектах инженерной инфраструктуры. Основными причинами аварий являются: нарушение правил техники безопасности при эксплуатации, отклонение метеорологических условий от ординарных (возникновение сильных морозов, снежных заносов, ураганных ветров).

Укрытие населения в период военного времени, а также при возникновении крупных ЧС предусматривается в погребах и подвалах, на цокольных этажах зданий.

Расход воды на наружное пожаротушение принимается 5 л/с на один пожар. Наружное пожаротушение предусматривается от передвижной пожарной техники или пожарного водоема, расположенного в д.Циково.
9. Основные технико-экономические показатели
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние

в границах

участка

	1


	Территория

Площадь проектируемой территории 
– всего, в том числе территории:
	га
	3,7

	
	- жилая застройка (дачные участки)
	«
	3,3182

	
	- объекты инженерного обеспечения
	«


	0,005

	
	- улицы, дороги, проезды, тротуары (территория общего пользования)
	«
	0,2221

	
	- озелененная территория общего пользования
	«
	0,1547
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