ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ____/2020
город Череповец Вологодской области


           «__» _____ 2020 года 

Комитет имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района Вологодской области, действующий от имени муниципального образования – Череповецкий муниципальный район Вологодской области, в лице председателя Комитета имущественных отношений Борисовой Светланы Валентиновны, действующего на основании Положения, утвержденного решением Муниципального Собрания Череповецкого муниципального района от 14.12.2016 № 321, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ____________, в лице директора ____________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец передает в собственность, а Покупатель принимает и оплачивает – сооружение-теплосеть, назначение: нежилое, протяженность 1759 м, кадастровый номер 35:22:0000000:1496, адрес: Вологодская область, Череповецкий район, Мяксинский с/с, с. Мякса (далее – Сооружение).

1.2.Указанный объект продан Покупателю на основании Федеральным закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Постановления Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», Положения о приватизации муниципального имущества Череповецкого муниципального района, утвержденного решением Муниципального Собрания от 08.07.2019 № 74, Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества Череповецкого муниципального района на 2020 год (с изменениями и дополнениями), утвержденного решением Муниципального Собрания района от 14.11.2019  № 91, Положения об управлении и распоряжении муниципальным имуществом Череповецкого муниципального района, утвержденного решением Муниципального Собрания района от 19.10.2017 № 382 и протокола от _________«Об итогах аукциона в электронной форме по продаже муниципального имущества».
1.3. Сооружение, указанное в п. 1.1. Договора, находится в муниципальной собственности муниципального образования – Череповецкий муниципальный район и учитывается в реестре муниципальной казны.
1.4. Фактическое состояние Объекта Покупателю известно и претензий не вызывает.

2. СУММА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена Сооружения по итогам продажи составляет _______ (_________) рублей ____ копеек, в том числе НДС ______ рублей ___ копейки.
2.2. Указанная цена является окончательной и изменению не подлежит. В цену Объекта включена сумма задатка, внесенная Покупателем Организатору торгов в соответствии с информационным сообщением о торгах.
2.3. Стоимость Объекта, указанная в п. 2.1. Договора, подлежит оплате Покупателем в течение пяти рабочих дней с момента заключения настоящего Договора.

2.4. Оплата стоимости Объекта производится в безналичном порядке путем перечисления Покупателем всей суммы, указанной в п. 2.1. настоящего Договора, за вычетом суммы задатка, на расчетный счет № 40101810700000010002 ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛОГДА Г. ВОЛОГДА, БИК 041909001, ИНН/КПП 3523001928/352801001 УФК по Вологодской области (КИО администрации Череповецкого муниципального района 04303251640), код ОКТМО 19656000 – Череповецкий район:
- на код бюджетной классификации 164 1 14 02053 05 0000 410 (доходы от реализации имущества, находящегося в собственности муниципальных районов) перечислить сумму за вычетом задатка и суммы НДС в размере ________ (_______________) рублей ____ копеек.

2.5. Сумму НДС в размере _____ рублей ___ копейки Покупатель оплачивает самостоятельно в соответствии с законодательством о налогах и сборах Российской Федерации.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего договора указанное Сооружение никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

3.2. Продавец обязуется: представить необходимые документы и направить своего уполномоченного представителя для государственной регистрации перехода права собственности на Сооружение к Покупателю в Отделе по городу Череповцу и Череповецкому району Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Вологодской области.

3.3. Покупатель обязуется:

3.3.1. Уплатить за Сооружение его цену в соответствии с п. 2 Договора.

3.3.2. Осуществить за свой счет все необходимые действия по государственной регистрации перехода права собственности на Сооружение от Продавца к Покупателю.
3.3.3. Сохранить целевое назначение имущества со дня перехода права собственности в порядке приватизации – теплоснабжение.
3.3.4. Эксплуатационные обязательства, которые обязан выполнить Покупатель:

а) Оказывать абонентам услуги по регулируемым ценам (тарифам) в соотвествии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и выполнять эксплуатационные обязательства, которые изложены в приложении 2 к настоящему договору купли-продажи и являются неотъемлемой частью договора.

3.3.5.  Инвестиционные обязательства, которые обязан выполнить Покупатель:

а) Объем инвестиционных обязательств по реконструкции и (или) модернизации Сооружения  изложен в приложении 3 к настоящему договору купли-продажи и являются неотъемлемой частью договора;

б) Срок реализации инвестиционных обязательств – 5 (пять) лет с момента приватизации.

3.3.6. Инвестиционные обязательства и эксплуатационные обязательства в отношении указанного в п. 1.1. Договора Сооружения сохраняются в случае перехода права собственности на него к другому лицу.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае просрочки платежа более чем на один день, Покупатель уплачивает штраф в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от стоимости Сооружения за каждый день просрочки.

4.2. Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Сооружения в сумме и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора, не может составлять более 10 (десяти) дней. Просрочка свыше 10 (десяти) дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Сооружения. При отказе Покупателя от оплаты Сооружения результаты продажи аннулируются и задаток, внесенный Покупателем, зачисляется в доход бюджета Череповецкого муниципального района.

4.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, его изменение или расторжение в одностороннем порядке, виновная сторона, помимо выплаты предусмотренных штрафов, возмещает другой стороне причиненные убытки в полном размере. 

4.4. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, ответственность Сторон определяется соответственно действующему законодательству.

4.5. Право собственности на купленный Объект переходит к Покупателю с момента регистрации в Отделе по городу Череповцу и Череповецкому району Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Вологодской области, полной оплаты стоимости Объекта и подписания акта приема-передачи (приложение). 

Риск случайной гибели и повреждения Объекта с момента подписания акта приема-передачи несет Покупатель в соответствии с действующим законодательством.
5. СРОК ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор считается исполненным после осуществления следующих действий:

- произведенной оплаты Покупателем стоимости Сооружения;

- фактической передачи Сооружения Покупателю, которая подтверждается подписанием сторонами акта приема-передачи;

- исполнения инвестиционных и эксплуатационных обязательств, установленных в п. 3.3 настоящего договора.
Акт приема - передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора.
6. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

6.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору.

6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий Договор может быть расторгнут Продавцом и Покупателем путем направления уведомления другой стороне.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Изменения, дополнения к Договору действительны только в том случае, если составлены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

7.2. Все споры и разногласия, возникающие в связи с настоящим Договором, разрешаются путем переговоров между Сторонами.

7.3. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, Стороны передают их на рассмотрение в суд в соответствии с правилами подсудности, установленными действующим законодательством.
7.4. Все налоги и сборы не являются предметом Договора купли-продажи и оплачиваются в соответствии с законодательством о налогах и сборах.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ

8.1. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации при передаче Объекта составляется в обязательном порядке акт приема-передачи. После подписания акта приема-передачи Покупатель несет полную ответственность за принятое Сооружение.

8.2. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Договоры хранятся: один экземпляр – у Продавца, второй – у Покупателя, третий – в делах Отдела по городу Череповцу и Череповецкому району Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Вологодской области.
8.3. Государственная регистрация ограничений (обременений) права собственности на Сооружение в виде инвестиционных обязательств и эксплуатационных обязательств осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности на данное имущество.
8.3. К Договору прилагается: акт приема-передачи Сооружения, эксплуатационные обязательства ООО «________» по обслуживанию систем теплоснабжения муниципального образования Мяксинское, инвестиционные обязательства ООО «_____» по обслуживанию систем теплоснабжения муниципального образования Мяксинское.
9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавец: 
Комитет имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района Вологодской области
162612, Вологодская область, г. Череповец, ул. Первомайская, д. 58

ОГРН 1033500887562 ИНН 3523001928 КПП 352801001 

р/с 40101810700000010002 ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛОГДА Г. ВОЛОГДА 
                М.П.                                                     ____________________   С.В. Борисова
Покупатель: 

ООО «_____________»

____________________  ____________
Приложение 1
     к договору купли-продажи

от «__» _______ 2020 года № __/2020
АКТ

приема-передачи Объекта

город Череповец Вологодской области                                        «​​​​​​​___»  ________  2020 года 

В соответствии с договором купли-продажи №   /2020 от «  » ______ 2020 года Продавец - Комитет имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района Вологодской области, действующий от имени муниципального образования – Череповецкий муниципальный район Вологодской области, в лице председателя Комитета имущественных отношений Борисовой Светланы Валентиновны, действующего на основании Положения, утвержденного решением Муниципального Собрания Череповецкого муниципального района от 14.12.2016 № 321, сдал, 
а Покупатель –_____________, в лице директора_____________, действующего на основании Устава, принял 

- сооружение-теплосеть, назначение: нежилое, протяженность 1759 м, кадастровый номер 35:22:0000000:1496, адрес: Вологодская область, Череповецкий район, Мяксинский с/с, с. Мякса (далее – Сооружение).

Фактическое состояние передаваемого Сооружения Покупателю известно и претензий не вызывает.
СДАЛ:

Продавец: 
Комитет имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района Вологодской области

162612, Вологодская область, г. Череповец, ул. Первомайская, д. 58

ОГРН 1033500887562 ИНН 3523001928 КПП 352801001 

р/с 40101810700000010002 ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛОГДА Г. ВОЛОГДА 

                М.П.                                                ____________________   С.В. Борисова
ПРИНЯЛ:
Покупатель: 
ООО «____________»
____________________  _____________
Приложение 2
     к договору купли-продажи

от «  » _______ 2020 года № __/2020
Эксплуатационные обязательства

ООО «______» по  обслуживанию систем теплоснабжения муниципального образования Мяксинское

	Основные правовые документы для разработки обязательств


	- Разработанная схема теплоснабжения муниципального образования Мяксинское, утвержденная постановлением администрации Череповецкого муниципального района от 17.01.2018 № 56 «Об утверждении схемы теплоснабжения муниципального образования Мяксинское Череповецкого муниципального района Вологодской области на период до 2033 года»;

- Техническое задание на разработку инвестиционной программы развития централизованной системы теплоснабжения, утвержденное заместителем руководителя администрации района Бабаевым Д.М. от 09.12.2019 № 1-47/2268;

- Федеральный закон от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении»;

- Федеральный закон 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

- Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 10.10.2007 № 99 «Об утверждении методических рекомендаций по разработке инвестиционных программ организаций коммунального комплекса»;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 22.10.2012  №1075 «О ценообразовании в сфере теплоснабжения»;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.04.2012 № 307 «О порядке подключения к системам теплоснабжения и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

	Основные обязательства теплоснабжающей организации
	- оказание абонентам услуги по теплоснабжению по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

- обеспечение надежного, бесперебойного и качественного снабжения потребителей тепловой энергией;

- снижение потерь тепловой энергии при ее транспортировке;

- максимальный период прекращения поставок потребителям и абонентам отопления не более 24 часов (суммарно) в течении месяца; не более 16 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от +12 град. (приложение 1 раздел VI п. 14 постановления правительства Российской Федерации от 06.06.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений многоквартирных домах и жилых домов»);

- обеспечение экологической безопасности системы теплоснабжения;

- содержание тепловых сетей и других сооружений в работоспособном, техническом исправном состоянии;

- соблюдение режимов теплоснабжения по количеству и качеству тепловой энергии и теплоносителей, поддержание на границе эксплуатационной ответственности параметров теплоносителей в соответствии с договором теплоснабжения;

- соблюдение требований правил промышленной безопасности, охраны труда и промсанитарии, пожарной и экологической безопасности;

- соблюдение оперативно-диспетчерской дисциплины;

- обеспечение максимальной экономичности и надежности передачи и распределения тепловой энергии и теплоносителей, использование достижений научно-технического прогресса в целях повышения экономичности, надежности, безопасности, улучшения экологического состояния энергообъектов;

- реализация оптимального гидравлического и теплового режима, включая давление в подающем и обратном трубопроводах, температуру сетевой воды в подающем трубопроводе в зависимости от температуры наружного воздуха, ожидаемый расходы сетевой воды по подающему и обратному трубопроводам;

- разработка гидравлических и тепловых режимов и мероприятий, связанных с перспективным развитием системы коммунального теплоснабжения;

- разработка мероприятия по выходу из возможных аварийных ситуаций в сфере теплоснабжения;

- разработка нормативных показателей тепловой сети по удельным расходам сетевой воды, электроэнергии и потерям тепловой энергии и теплоносителей;

- осуществление работы с персоналом в соответствии с Правилами работы с персоналом в организациях электроэнергетики Российской Федерации с учетом Особенностей работы с персоналом энергетических организаций системы жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.




Приложение 3
     к договору купли-продажи

от «  » _______ 2020 года № __/2020
Инвестиционные обязательства

ООО «_____» по обслуживанию систем теплоснабжения муниципального образования Мяксинское
	№

п/п


	Наименование мероприятия


	Обоснование необходимости

(цель реализации)


	Описание и место расположения объекта (№ пункта по схеме ТС) 


	Основные технические характеристики
	Год начала реализации
	Год окончания реализации
	Расходы на реализацию мероприятий в прогнозных ценах, тыс. руб. (с НДС)

	
	
	
	
	Наименование показателя
	Ед. измерения
	Значение показателя
	
	
	Всего


	2021
	2022
	2023
	2024
	2025


	
	
	
	
	
	
	До реализации мероприятия
	После реализации мероприятия
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16



	Группа 1. Строительство, реконструкция или модернизация объектов в целях подключения новых потребителей – нет мероприятий

	Группа 2. Строительство новых объектов системы централизованного теплоснабжения, не связанных с подключением новых потребителей, в том числе строительство тепловых сетей – нет мероприятий

	Группа 3. Реконструкция и (или) модернизация существующих объектов в целях снижения износа существующих объектов и (или) поставки энергии от разных источников

	3.1. Реконструкция или модернизация существующих тепловых сетей (с указанием участков тепловых сетей, их протяженности, пропускной способности, иных технических характеристик) 

	3.1.1.
	- Замена запорной арматуры на шаровые краны Dу=50 мм.
	Износ запорной арматуры 
	Участок 

№ 21 (ТК3)
	Износ 
	% 
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.2.
	Замена запорной арматуры на шаровые краны Dу=40 мм.
	Износ запорной арматуры 
	Участок 

№8 (ТК2)
	Износ 
	% 
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.3.
	Замена запорной арматуры на шаровые краны Dу=50 мм.
	Износ запорной арматуры 
	Участок 

№20 (ТК6)
	Износ 
	% 
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.4.
	Замена запорной арматуры на шаровые краны Dу=80 мм.
	Износ запорной арматуры
	Участок 
№16 (ТК5)
	Износ
	%
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.5.
	Установка запорной арматуры в виде шаровых кранов Dу=125 мм
	Износ запорной арматуры
	Участок 
№19 ТК5 в направлении отапливаемых зданий по ул.70 лет октября,1,2 , детсада, конторы, клуба, нового жилого дома по Советскому проспекту
	Износ
	%
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.6.
	Установка запорной арматуры в виде шаровых кранов Dу=150 мм 
	Износ запорной арматуры
	Участок 
№ 19 ТК5 в направлении отапливаемых зданий по ул.70 лет октября,1,2, детсада, конторы, клуба, нового жилого дома по Советскому проспекту
	Износ
	%
	80
	0
	2021
	2021
	50,2
	50,2
	
	
	
	

	3.1.7.
	Разработка и внедрение мероприятия по наладке гидравлического режима тепловых сетей от Поселковой котельной
	Наладка гидравлического режима
	
	Разбалансированность тепловых сетей
	%
	80
	0
	2021
	2021
	50,0
	50,0
	
	
	
	

	3.1.8.
	Разработка и внедрение мероприятия по наладке гидравлического режима тепловых сетей от Школьной котельной
	Наладка гидравлического режима
	
	Разбалансированность тепловых сетей
	%
	80
	0
	2021
	2021
	25,0
	25,0
	
	
	
	

	3.1.9.
	Реконструкция тепловой камеры ТК4
	Износ конструктивных элементов
	Участок ТК4
	Износ
	%
	80
	0
	2022
	2022
	20,0
	
	20,0
	
	
	

	3.1.10.
	Реконструкция тепловой камеры ТК5
	Износ конструктивных элементов
	Участок ТК5
	Износ
	%
	80
	0
	2023
	2023
	20,0
	
	
	20,0
	
	

	3.1.10
	Реконструкция тепловой камеры ТК6
	Износ конструктивных элементов
	Участок ТК6
	Износ
	%
	80
	0
	2024
	2024
	20,0
	
	
	
	20,0
	

	3.1.11
	Реконструкция тепловой камеры ТК7
	Износ конструктивных элементов
	Участок ТК7
	Износ
	%
	80
	0
	2025
	2025
	20,0
	
	
	
	
	20,0

	Всего по группе 3:
	600,2
	520,2
	20,0
	20,0
	20,0
	20,0

	Группа 4. Мероприятия , направленные на снижение негативного воздействия на окружающую среду, достижения плановых показателей надежности и энергетической эффективности объектов теплоснабжения, повышение эффективности работы систем централизованного теплоснабжения – нет мероприятий 

	Группа 5. Вывод из эксплуатации, консервация и демонтаж объектов системы централизованного теплоснабжения – нет мероприятий

	Итого по инвестиционной программе
	600,2
	520,2
	20,0
	20,0
	20,0
	20,0
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