	Утверждено приказом директора МУП «Райбытсервис» Череповецкого района 

от 18.08.2010 № 21


Документация об аукционе
по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений 

№№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н
расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-Б, 
принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения.

Город Череповец, 

2010 год
I. Общие положения.

ИЗВЕЩЕНИЕ 
о проведении открытого аукциона

МУП «Райбытсервис» Череповецкого района объявляет открытый по составу участников и по форме подачи предложения о цене аукцион по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения.

1.1. Организатор аукциона: 
Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района. 

Адрес: 162614, Вологодская область г. Череповец, пр. Победы, д.58Б. офис №7
Тел./факс: (8202) 55-59-50

Адрес электронной почты: raibitservis@yandex.ru
1.2. Предмет аукциона: 
1.2.1. Лот №1: право на заключение договора аренды нежилого помещения №1Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 195,2 кв.м, условный номер: 35-35-12/010/2010-522
Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 92000,00 руб. (Девяносто две тысячи рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 100023,41 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.

2.2.2. Лот №2: право на заключение договора аренды нежилого помещения №6Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 87,5 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-527

Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 55000,00 руб. (Пятьдесят пять тысяч рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 29164,00 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.3. Лот №3:  право на заключение договора аренды нежилого помещения №27Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 24,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-550

Целевое назначение: нежилое помещение.

Техническое состояние: хорошее.

Начальная (минимальная) цена лота: 5000,00 руб. (Пять тысяч рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 15138,96 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.4. Лот №4: право на заключение договора аренды нежилого помещения №4Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 57,1 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-525.

Техническое состояние: хорошее.

Целевое назначение: нежилое помещение.
Начальная (минимальная) цена лота: 16000,00 руб. (Шестнадцать тысяч рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 35872,05 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.5. Лот №5: право на заключение договора аренды нежилого помещения №18Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 30,9 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-541

Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 23000,00 руб. (Двадцать три тысячи рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 12761,70 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.6. Лот №6: право на заключение договора аренды нежилого помещения №25Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 29,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-548
Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 5000,00 руб. (Пять тысяч рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 18672,51 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.7. Лот №7: право на заключение договора аренды нежилого помещения №13Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 63,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-534
Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 5000,00 руб. (Пять тысяч рублей 00 копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 18043,66 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.8. Лот №8: право на заключение договора аренды нежилого помещения №14Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 42,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-536

Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.
Начальная (минимальная) цена лота: 5300,00 руб. (Пять тысяч триста рублей 00  копеек).

Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 19509,46 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
2.2.9. Лот №9: право на заключение договора аренды нежилого помещения №2Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью - 215  кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010- 523
Целевое назначение: нежилое помещение.
Техническое состояние: хорошее.

Начальная (минимальная) цена лота: 154 000 руб. (Сто пятьдесят четыре тысячи рублей 00  копеек).
Размер ежемесячной арендной  платы по договору нежилого помещения: 85674,49 руб.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет.
1.3. Срок, место и порядок подачи заявок и предоставления документации об аукционе: 

1.3.1. Заявки на участие в аукционе принимаются по адресу: 162614, Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, д. 58-Б, офис № 7, либо в форме электронного документа с «19»  августа  2010 года до 14 часов 00 минут «29» сентября 2010 года. 
1.3.2. После  размещения  на  сайте www.cherra.ru извещения о проведении аукциона организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в виде электронного документа, в течение двух рабочих  дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в письменной форме в виде копии документации об аукционе либо в виде электронного документа.
1.3.3. Заявление, оформленное в произвольной письменной форме и направленное по адресу: 162614, Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, д. 58-Б, офис №7, должно содержать: название аукциона, номер лота, наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо.

1.3.4. Документация об аукционе предоставляется бесплатно.
1.4. Внесение задатка: не требуется.

1.5. Отказ организатора от проведения аукциона:
1.5.1. Организатор вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три  дня до  даты  окончания  срока  подачи заявок на участие  в  аукционе.
1.5.2. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на сайте www.cherra.ru  в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1.5.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
II. Требования к техническому состоянию нежилых помещений, передаваемых по договору аренды, которым эти помещения должны соответствовать на момент окончания срока договора. Требования к деятельности участников аукциона.
2.1. При возврате по акту приема-передачи нежилого помещения, передаваемого по договору аренды нежилого помещения, такое помещение должно находиться в состоянии не худшем, чем оно было передано после заключения договора по акту приема-передачи с учетом нормального износа, произошедшего за период действия договора.
2.2. В случае, если участник аукциона осуществляют деятельность, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, то перед заключением договора аренды нежилого помещения такой участник должен предварительно представить необходимые разрешения (заключения) соответствующих органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и (или) других уполномоченных органов и (или) организаций.
III. Содержание, состав и форма заявки на участие в аукционе.
3.1. Документы, предоставляемые заявителями в составе заявки на участие в аукционе, подаются на бумажном носителе, либо в форме электронного документа, и должны содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку, а именно:
3.1.1. фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), банковские реквизиты, номер контактного телефона;

3.1.2. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте www.cherra.ru извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц) или выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона; 

3.1.3. документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление   действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). 
В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3.1.4. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

3.1.5. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;  

3.1.6. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя;

3.2. Заявка заполняется самостоятельно её подателем по установленной форме. 
При наличии затруднений у подателя заявки организатор аукциона оказывает помощь в её заполнении непосредственно при обращении.  Формы заявок на участие в аукционе прилагаются (Приложения № 1, 2, 3).
3.3. При получении заявки на участие в аукционе, поданной  в форме электронного  документа,   организатор   аукциона подтверждает в письменной  форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.
IV. Форма, сроки и порядок оплаты цены за право заключения договора аренды нежилого помещения и порядок оплаты по договору аренды, заключенному по результатам аукциона.
4.1. Участник аукциона, с которым по итогам аукциона заключается договор аренды нежилого помещения обязан произвести оплату цены за право заключения такого договора в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания договора аренды нежилого помещения, путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет:
№ 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО), корр/счет 30101810700000000771, БИК 041946771, ИНН/КПП 3523012662/352801001, (МУП «Райбытсервис» Череповецкого района), ОГРН 1033500886726, ОКПО 34241519.
4.2. За каждый день просрочки перечисления цены за право заключения договора аренды нежилого помещения (либо ее части) начисляются пени в размере 0,5 % (пол процента) от суммы невнесенного платежа.
4.3. Неоплата цены за право заключения договора аренды нежилого помещения в течение одного календарного месяца является основанием для одностороннего отказа арендодателя от исполнения договора аренды нежилого помещения до истечения его срока в порядке ч. 3 ст. 450 ГК РФ.

4.4. Участник аукциона, с которым по итогам аукциона заключен договор аренды нежилого помещения, обязан производить оплату по этому договору в срок до 10-го (десятого) числа текущего месяца в порядке предусмотренном договором аренды путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет арендодателя либо путем внесения денежных средств в рублях в кассу арендодателя.

4.5. Цена заключенного с арендатором договора аренды нежилого помещения (размер платежей по договору) не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
V. Порядок, место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
5.1. Заявки на участие в аукционе  подаются по адресу: 162614, Вологодская обл., г. Череповец, пр. Победы, д. 58-Б, 2 этаж, офис № 7, понедельник - четверг с 9.00 до 12:00.
5.2. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты). 
По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
5.3. При получении заявки на участие в аукционе, поданной  в форме электронного  документа, организатор аукциона подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.
5.4. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.

5.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед временем начала рассмотрения заявок.
5.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в  аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
5.7. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе по конкретным лотам подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся в отношении этих лотов.
VI. Требования к участникам аукциона.
6.1.Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора безвозмездного пользования. 

6.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации:

6.2.1. Непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица.  

6.2.2. Отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

6.2.3. Неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

6.2.4. Отсутствие  у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
VII. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
7.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до 14 часов 00 минут «29» сентября  2010 года уведомив об этом в письменном виде организатора аукциона. 

7.2. Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе подается по адресу: 162614, Вологодская обл., г. Череповец, пр. Победы, д. 58-Б, 2 этаж, офис № 7, понедельник - четверг с 9.00 до 12:00.
VIII. Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам

аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

Внесение изменений в документацию об аукционе.
8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. 
В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или  в  форме  электронного    документа разъяснение положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до 14 часов 00 минут «29» сентября 2010 – окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на сайте www.cherra.ru с указанием запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

8.3. Организатор аукциона вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается.  

8.4. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения информации о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.

8.5. В случае внесения изменений в документацию об аукционе срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте  изменений до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.
IX. Величина повышения начальной цены лота («шаг аукциона»).
«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 (пять)  процентов начальной (минимальной) цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона (цены права заключения договора аренды недвижимого имущества), что составляет:
- Лот №1: шаг аукциона – 4600,00 руб. (Четыре тысячи шестьсот рублей 00 копеек);
- Лот №2: шаг аукциона – 2750,00 руб. (Две тысячи семьсот пятьдесят рублей 00 копеек);
- Лот №3: шаг аукциона – 250,00 руб. ( Двести пятьдесят рублей 00 копеек);
- Лот №4: шаг аукциона – 800,00 руб. (Восемьсот рублей 00 копеек);
- Лот №5: шаг аукциона – 1150,00 руб. (Одна тысяча сто пятьдесят рублей 00 копеек);
- Лот №6: шаг аукциона – 250,00 руб. (Двести пятьдесят рублей 00 копеек);
- Лот №7: шаг аукциона – 250,00 руб. (Двести пятьдесят рублей 00 копеек);
- Лот №8: шаг аукциона – 265,00 руб. (Двести шестьдесят пять рублей 00 копеек).
- Лот №9: шаг аукциона –7700,00 руб. (Семь тысяч семьсот рублей 00 копеек).  

X. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
10.1.  Комиссия по подготовке и проведению аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, закрепленного за Муниципальным унитарным предприятием «Райбытсервис» Череповецкого района на праве хозяйственного ведения (далее – аукционная комиссия) рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе.

10.2. Заседание аукционной комиссии проводится по адресу: 162614, Вологодская обл., г. Череповец, пр. Победы, д.58-Б, 2 этаж, офис № 7.
10.3. Рассмотрению подлежат заявки на участие в аукционе, поступившие к организатору до истечения указанного в извещении о проведении аукциона дня и времени представления заявок на участие в конкурсе (до 14 часов 00 минут «29» сентября 2010г.).
10.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе с обоснованием такого решения. 
Указанный протокол в день его подписания размещается организатором аукциона на сайте www.cherra.ru. 
Не позднее дня, следующего за днем подписания протокола, заявителям направляются уведомления о  принятых аукционной комиссией решениях. 
В случае если по окончании  срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

10.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
10.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе по конкретному лоту всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся в отношении данного лота.
10.7. Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе – 14  часов 00 минут «29» сентября 2010г.

10.8. Окончание рассмотрения заявок на участие в аукционе – 15 часов 00 минут  «30» сентября 2010г.
XI. Место, дата и время проведения аукциона.

11.1. Дата и время проведения аукциона: «11» часов 00 минут «01» октября 2010г.

11.2. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

11.3. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей) по адресу: 162614, Вологодская обл., г. Череповец, пр. Победы, д.58-Б, 2 этаж, офис № 7.
11.4. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

11.5. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

11.6. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене лота ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену лота, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены лота, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены лота.

11.7. Аукционист выбирается из числа членов единой комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов.

11.8. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей).
При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона по лоту, номера лота, предмета договора, начальной (минимальной) цены лота, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене лота;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены лота и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене лота;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены лота и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену лота, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом предусмотренным подпунктом 5 пункта 11.9 настоящей документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене лота, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене лота или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота ни один участник аукциона не поднял карточку. 
В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене лота, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.

11.9. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену лота, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене лота.

11.10. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудиозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене лота, последнем и предпоследнем предложениях о цене лота, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене лота. 
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. 
Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. 
Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе (приложение 4).
11.11. Протокол аукциона размещается на сайте www.cherra.ru  организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

11.12. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

11.13. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. 
Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

11.14. В случае, если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене лота, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена лота, «шаг аукциона» снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене лота не поступило ни одного предложения о цене лота, которое предусматривало бы более высокую цену лота, аукцион признается несостоявшимся. 

11.15. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
XII. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект

договора аренды недвижимого имущества.
12.1. Условия  аукциона,  порядок  и   условия заключения договора с участником аукциона являются  условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе  является акцептом такой оферты.
12.2. При заключении и исполнении договора аренды недвижимого имущества изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

12.3. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды недвижимого имущества, который составляется путем включения цены договора аренды недвижимого имущества, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 
Договор аренды недвижимого имущества должен быть подписан с победителем аукциона в течение пяти дней. 
12.4. В срок, предусмотренный для заключения договоров аренды недвижимого имущества, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора аренды недвижимого имущества с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается договор аренды недвижимого имущества, в случае установления факта:

- проведения ликвидации такого участника или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений.

12.5. В случае отказа от заключения договора аренды недвижимого имущества с победителем аукциона либо при уклонении от заключения договора аренды недвижимого имущества победителя аукциона или участника аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок, не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора аренды недвижимого имущества, составляется протокол об отказе от заключения договора аренды недвижимого имущества, который размещается организатором аукциона на сайте www.cherra.ru в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор аренды недвижимого имущества.

12.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора аренды недвижимого имущества, организатор аукциона вправе заключить такой договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения такого договора. 
При отказе от заключения договора аренды недвижимого имущества с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 12.4. настоящей документации, организатор аукциона обязан заключить такой договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения договора.
Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора аренды недвижимого имущества передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене права заключения такого договора, один экземпляр такого протокола и проект договора аренды недвижимого имущества, который составляется путем включения цены договора аренды недвижимого имущества в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. 
Проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды недвижимого имущества, в десятидневный срок. 
12.7. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене права заключения договора безвозмездного пользования, в предусмотренный настоящей документацией срок не представил организатору аукциона переданный ему проект договора безвозмездного пользования, такой участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора безвозмездного пользования, а внесенный им задаток не возвращается.
XIII. Дата, время, график проведения осмотра объектов.

13.1. Осмотр объекта, право заключения договора аренды недвижимого имущества на который выносится на аукцион, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

13.2. Осмотр осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на сайте www.cherra.ru  но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

13.3. Даты и время проведения осмотра: «24» августа 2010г., «31» августа 2010г., «07» сентября 2010г., «14» сентября 2010, «21» сентября 2010, «24» сентября 2010  с 11-00 до 12-00, г. Череповец, пр. Победы, д. 58-Б.
Приложение 1

Для юридических лиц                                                                                                                            

ЗАЯВКА

на участие в аукционе

Сведения о заявителе:

Фирменное наименование: _____________________________________________________

Организационно-правовая форма: ________________________________________________

Место нахождения: ____________________________________________________________

Почтовый адрес: ______________________________________________________________

Номер контактного телефона: ___________________________________________________

В лице: ______________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего (щей) на основании______________________________________________,

                                                        (решения, приказа, доверенности и т.д.)

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений: ___________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Заключить с муниципальным унитарным предприятием «Райбытсервис» Череповецкого района договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды нежилого помещения ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

3. При заключении договора аренды нежилого помещения:

3.1. В случае необходимости, заключить договоры на содержание и благоустройство прилегающих территорий, и договоры на техническое содержание нежилого помещения.
3.2. Оплатить цену  за  право  заключения  договора  аренды  нежилого помещения в течение пяти дней с даты подписания договора аренды нежилого помещения.

Приложения:

1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки.

2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении руководителя, доверенность на осуществление действий, если от имени заявителя действует иное лицо).

3. Копии учредительных документов.

4. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки (либо копия), если установлено требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки и если для заявителя заключение договора безвозмездного пользования, внесение задатка или обеспечение  исполнения договора аренды являются крупной сделкой.

5. Заявление об отсутствии решения о ликвидации, об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя.

«____»_____________  ___________________________________________________

                                             (ФИО, подпись заявителя)                         

                  м.п.    

Заявка принята:    «____»________ 2010г.    за №__________________

Представитель 
МУП «Райбытсервис» Череповецкого района ____________________________________ 

                                                                         (подпись, расшифровка)

Приложение 2

Для индивидуальных 

предпринимателей                                                                                                                            

ЗАЯВКА

на участие в аукционе
Сведения о заявителе:

ФИО: _______________________________________________________________________

Паспортные данные: __________________________________________________________

Место жительства: ____________________________________________________________

Номер контактного телефона: ___________________________________________________

Сведения о лице, действующего от имени заявителя:

_____________________________________________________________________________, 

действующий (щая) на основании доверенности  № _________ от «_____» _____________,  

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений: ____________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

ОБЯЗУЮСЬ:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Заключить с муниципальным унитарным предприятием «Райбытсервис» Череповецкого района договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды нежилого помещения ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

3. При заключении договора аренды нежилого помещения:

3.1. В случае необходимости, заключить договоры на содержание и благоустройство прилегающих территорий, и договоры на техническое содержание нежилого помещения.

3.2. Оплатить цену  за  право  заключения  договора  аренды  нежилого помещения в течение пяти дней с даты подписания договора аренды нежилого помещения.
Приложения:

1. Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки

2. Доверенность на осуществление действий от имени заявителя, если от его имени действует иное лицо.

3. Копия паспорта заявителя.

4. Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя.

«____»______ 2010г.  ___________________________________________________

                                               (ФИО, подпись заявителя)

Заявка принята:                  «____»____________ 2010г.    за №__________________

Представитель 

МУП «Райбытсервис» Череповецкого района ____________________________________ 

                                                                         (подпись, расшифровка)
Приложение 3

Для физических лиц                                                                                                                        

ЗАЯВКА

на участие в аукционе
Сведения о заявителе:

ФИО: _______________________________________________________________________

Паспортные данные: ___________________________________________________________

Место жительства: ____________________________________________________________

Номер контактного телефона:____________________________________________________

Сведения о лице, действующего от имени заявителя:

____________________________________________________________________________, 

действующий (щая) на основании доверенности  № __________ от «___» _________ 2010г,  

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений: ___________________________________________________  _____________________________________________________________________________

(объект: помещение /строение/, площадь, адрес, лот)

ОБЯЗУЮСЬ:
1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также порядок проведения аукциона, установленный Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. Заключить с муниципальным унитарным предприятием «Райбытсервис» Череповецкого района договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды нежилого помещения ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в  срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

3. При заключении договора аренды нежилого помещения:

3.1. В случае необходимости, заключить договоры на содержание и благоустройство прилегающих территорий, и договоры на техническое содержание нежилого помещения.

3.2. Оплатить цену  за  право  заключения  договора  аренды  нежилого помещения в течение пяти дней с даты подписания договора аренды нежилого помещения.
Приложения:

1. Копия паспорта.

2. Доверенность на осуществление действий от имени заявителя, если от его имени действует иное лицо.

 «____»_______​​___ 2010г.  __________________________________________

                                                          (ФИО, подпись заявителя)                     

Заявка принята:                  «____»____________ 2010г.    за №__________________

Представитель 

МУП «Райбытсервис» Череповецкого района ____________________________________ 

                                                                         (подпись, расшифровка)

Приложение №4

Проект

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                                            «__» _____________ 2010г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №1Н (на поэтажном плане), расположенное на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 195,2 кв.м, условный номер: 35-35-12/010/2010-522 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, магазин.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК № 766490 от 16.04.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 100023,41 руб. (сто тысяч двадцать три рубля 41 копейка), в том числе НДС 18% - 15257,81 руб. (Пятнадцать тысяч двести пятьдесят семь рублей 81 копеек), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №1Н (на поэтажном плане), расположенное на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 195,2 кв.м, условный номер: 35-35-12/010/2010-522 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, магазин.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, магазин
	195,2

	434,25
	84765,60
	15257,81
	100023,41


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

100023,41 руб. (Сто тысяч двадцать три рубля 41 копейка).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 20___г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №6Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 87,5 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-527 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение.

1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права: 35-СК № 758699 от 17.05.2010г.

1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и (или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 29164,00 руб. (двадцать девять тысяч сто шестьдесят четыре рубля 00 копеек), в том числе НДС 18% - 4448,75 руб. (Четыре тысячи четыреста сорок восемь рублей 75 копеек), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 2010 года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №6Н (на поэтажном плане), расположенное на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 87,5 кв.м, условный номер: 35-35-12/010/2010-527 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

-  Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение
	87,5

	282,46
	24715,25
	4448,75
	29164,00


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

29164,00 руб. (Двадцать девять тысяч сто шестьдесят четыре рубля 00 копеек)
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 2010г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №27Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 24,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-550 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, офис.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК № 759160 от 17.05.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 15138,96 руб. (Пятнадцать тысяч сто тридцать восемь рублей 96 копеек), в том числе НДС 18% - 2309,33 руб. (Две тысячи триста девять рублей 33 копейки), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №27Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 24,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-550 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, офис.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

-  Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, офис
	24,2

	530,15
	12829,63
	2309,33
	15138,96


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

15138,96 руб. (Пятнадцать тысяч сто тридцать восемь рублей 96 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 20___г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №4Н (на поэтажном плане), расположенное на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 57,1 кв.м, условный номер: 35-35-12/010/2010-525. (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:

нежилое помещение, магазин.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК №780803 от 16.04.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 35872,05 руб. (Тридцать  пять тысяч восемьсот семьдесят два рубля 05 копеек), в том числе НДС 18% - 5472,01 руб. (Пять тысяч четыреста семьдесят два рубля 01 копейка), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №4Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 57,1 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-525 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, магазин.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

-  Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, магазин
	57,1
	532,40
	30400,04
	5472,01
	35872,05


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

35872,05 руб. (Тридцать пять тысяч восемьсот семьдесят два рубля 05 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 20___г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №18Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 30,9 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-541 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, офис.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК № 759155 от 17.05.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 12761,70 руб. (Двенадцать тысяч семьсот шестьдесят один рубль 70 копеек), в том числе НДС 18% - 1946,70 руб. (Одна тысяча девятьсот сорок шесть рублей 70 копеек), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №18Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 30,9 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-541 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, офис .
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, офис
	30,9
	350,00
	10815,00
	1946,70
	12761,70


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

12761,70 руб. (Двенадцать тысяч семьсот шестьдесят один рубль 70 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 20___г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №25Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 29,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-548 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, офис.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК № 759159 от 17.05.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 18672,51 руб. (Восемнадцать тысяч шестьсот семьдесят два рубля 51 копейка), в том числе НДС 18% - 2848,35 руб. (Две тысячи восемьсот сорок восемь рублей 35 копеек), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №25Н (на поэтажном плане), расположенного на втором этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 29,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-548 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, офис.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, офис
	29,7
	532,80
	15824,16
	2848,35
	18672,51


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

18672,51 руб. (Восемнадцать тысяч шестьсот семьдесят два рубля 35 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 2010г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №13Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 63,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-534 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, магазин.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК №758693 от 17.05.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 18043,66 руб. (Восемнадцать тысяч сорок три рубля 66 копеек), в том числе НДС 18% - 2752,42 руб. (Две тысячи семьсот пятьдесят два рубля 42 копейки), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №13Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 63,2 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-534 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, магазин.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, магазин
	63,2
	241,95
	15291,24
	2752,42
	18043,66


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

18043,66 руб. (Восемнадцать тысяч сорок три рубля 66 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 2010г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №14Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 42,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-536 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, магазин, 
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК №758692 от 17.05.2010 г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 19509,46 руб. (Девятнадцать тысяч пятьсот девять рублей 46 копеек), в том числе НДС 18% - 2976,02 (Две тысячи девятьсот семьдесят шесть рублей 02 копейки), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 20__ года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №14Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью – 42,7 кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010-536 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, магазин.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, магазин (склад)
	42,7
	387,20
	16533,44
	2976,02
	19509,46


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

19509,46 руб. (Девятнадцать тысяч пятьсот девять рублей 46 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___

нежилого помещения 

г. Череповец                                                                       «__» _____________ 2010г.            


Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице директора Гончаренко Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и 
_________________________________, в лице _____________________, действующий(-ая,-ее,-его) на основании _____________________________, именуемо (-ая, -ый), в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, 
в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  Арендодатель с согласия собственника нежилого помещения, являющегося муниципальным имуществом, - Комитета имущественных отношений администрации Череповецкого муниципального района, на основании результатов проведения  аукциона по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений №№ 1Н, 6Н, 27Н, 4Н, 18Н, 25Н, 13Н, 14Н, 2Н, расположенных по адресу: г. Череповец, пр. Победы 58-б, принадлежащих МУП «Райбытсервис» на праве хозяйственного ведения (Протокол об итогах аукциона от __________)  сдает,  а  Арендатор принимает  в аренду:

нежилое помещение №2Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью - 215  кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010- 523 (далее - Объект  аренды)  

в состоянии, пригодном для его эксплуатации и использования под:
нежилое помещение, кафе.
1.2. Технические  характеристики и  иные сведения об   Объекте   аренды указаны в кадастровом паспорте и акте приема-передачи.

1.3.  Объект   аренды   является    собственностью муниципального образования Череповецкий муниципальный район Вологодской области и принадлежит на праве хозяйственного ведения Арендодателю.
Свидетельство  о  государственной  регистрации  права:

35-СК №759201 от 17.05.2010г.
1.4. Сдача в аренду Объекта аренды для осуществления деятельности, для ведения которой необходимо соблюдение определенных технических, экологических, санитарных норм и правил, требований пожарной безопасности, охраны труда и других условий, производится по представлению  Арендатором необходимого разрешения (заключения) органов санитарного и эпидемиологического надзора, пожарного надзора, энергонадзора и(или) других уполномоченных органов.

1.5. Неотделимые улучшения Объекта аренды производятся Арендатором с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончании срока аренды Арендатору не возмещается.

1.6. Сдача в субаренду Объекта аренды не допускается. Размещение в Объекте аренды игровых автоматов не допускается.

1.7. Объект аренды на момент подписания договора не обременен правами третьих лиц.

2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего договора аренды составляет 5 (пять) лет. 

2.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

3. Порядок передачи Объекта аренды.
3.1. Передача Объекта аренды производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания договора Сторонами (приложение 1).

3.2. При прекращении договора аренды Арендатор передает Объект аренды Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего договора, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.
При возврате Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту аренды, сумма ущерба, сроки и порядок его уплаты.

4. Права и обязанности Сторон.
4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору Объект аренды, являющийся предметом договора, в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Объекта на момент его передачи в аренду и который является неотъемлемой частью договора.

4.1.2. Не позднее, чем за десять дней письменно уведомить Арендатора о предстоящем пересмотре размера арендной платы.

4.1.3. В случае истечения срока или при досрочном расторжении договора письменно уведомить об этом Арендатора за 30 дней.

4.1.4. Согласно установленным нормам содержания и ремонта помещений осуществлять капитальный ремонт Объекта аренды.
4.1.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

4.2. Арендодатель вправе:

4.2.1. Требовать от Арендатора соблюдения безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию Объектом аренды, своевременного проведения его текущего ремонта.

4.2.2. Уменьшить арендную плату на сумму документально подтвержденных расходов Арендатора, понесенных им в связи с проведением работ по капитальному ремонту Объекта аренды, в случае, если эти работы производились Арендатором с согласия Арендодателя.

4.2.3. Изменять не чаще одного раза в год размер арендной платы за Объект аренды, указанный в п. 1.1 договора.

Размер арендной платы считается измененным со дня, когда при условии надлежащего уведомления Арендатора, дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы подлежало подписанию.

4.2.4. Требовать от Арендатора, по истечении срока действия настоящего договора или в случае его досрочного расторжения, передачи Объекта аренды в исправном состоянии с учетом нормального износа по акту приема-передачи в установленный срок.

4.2.5. Осуществлять контроль за использованием Объекта аренды в соответствии с его целевым назначением и соблюдением установленных правил эксплуатации.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять в соответствии с условиями настоящего договора Объект аренды по акту приема-передачи.

4.3.2. Нести ответственность за сохранность Объекта аренды.

4.3.3. Использовать Объект аренды в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием), и законодательства по охране труда.

4.3.4. Своевременно и в сроки, установленные п. 5.2 настоящего договора, вносить арендную плату за пользование Объектом аренды. 
В случае не поступления арендной платы Арендодателю по вине Арендатора (в том числе неверное заполнение платежного поручения) произвести оплату повторно, так как оплата считается непроизведенной.

4.3.5. Содержать Объект аренды и внешний фасад Объекта в соответствии с требованиями органов санитарного и эпидемиологического надзора, органов архитектуры и градостроительства, пожарного надзора, энергонадзора и других уполномоченных контролирующих органов, своевременно производить их текущий ремонт и устранять неполадки, выделять для этих целей необходимые средства.

Содержать в порядке и чистоте прилегающую к Объекту аренды территорию (участок), поддерживать ее благоустройство и озеленение в пределах установленных границ.
4.3.6. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в установленном законом порядке.

4.3.7. В течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора застраховать Объект аренды от всех рисков утраты и повреждений за свой счет и на их полную стоимость на весь срок действия настоящего договора аренды и представить Арендодателю копию страхового полиса.

4.3.8. В случае реконструкции, переустройства или переоборудования Объекта аренды осуществлять указанные работы только с письменного разрешения Арендодателя. 
Выполнение работ по перепланировке (переоборудованию, переустройству) Объекта аренды должно производиться строго в соответствии с требованиями законодательства и СНиП. 
После завершения перепланировки (переустройства, переоборудования) Объекта аренды Арендатор за свой счет проводит регистрацию соответствующих изменений в технической документации на этот Объект в регистрационных органах.

4.3.9. Не предпринимать какие-либо действия, которые, по мнению Арендодателя, приводят к ухудшению технического состояния, внешнего вида Объекта аренды, благоустройства территории и нарушению отделки фасада, а также приводящие к нарушению единого архитектурного ансамбля территории. 
Размещение рекламы, антенн, передающих и принимающих устройств производится по согласованию с Арендодателем в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.3.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника или прав Арендатора со стороны третьих лиц.

4.3.11. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Объекта аренды (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); 
4.3.12. Обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.

4.3.13. За 30 дней письменно уведомить Арендодателя об освобождении Объекта аренды как в случае истечения срока договора, так и при досрочном его расторжении.
4.3.14. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в 5-дневный срок освободить Объект аренды, передав его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа, а также передать все неотделимые улучшения Объекта аренды.

4.3.15. В период действия договора обеспечивать сохранность Объекта аренды и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб как от порчи принятого в аренду имущества, так и в результате наступления страхового случая.

4.3.16. В случае внесения каких-либо изменений в учредительные документы представить Арендодателю заверенные копии измененных документов в срок не более пяти рабочих дней с даты регистрации таких изменений. 
При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему договору Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. 
4.4. Арендатор вправе:

4.4.1. Требовать от Арендодателя передачи ему Объекта аренды и соответствующих документов в срок, предусмотренный п. 3.1 договора.

4.4.2. Производить текущий ремонт Объекта аренды, а в случае письменного согласия Арендодателя либо в случае крайней необходимости – капитальный ремонт Объекта аренды.
4.4.3. Требовать от Арендодателя уменьшения арендной платы на сумму документально подтвержденных расходов по капитальному ремонту, произведенному им с согласия Арендодателя  либо в случае крайней необходимости.

5. Порядок расчетов по договору

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю за указанный в п. 1.1 Объект аренды арендную плату, которая состоит из:

- ежемесячного платежа в твердой денежной сумме, размер которого определяется в соответствии с  прилагаемым к настоящему договору расчетом арендной платы (приложение 2), в размере 85674,49 руб. (Восемьдесят пять тысяч шестьсот семьдесят четыре рубля 49 копеек), в том числе НДС 18% - 13068,99 руб. (Тринадцать тысяч шестьдесят восемь рублей 99 копеек), ежемесячно;

- платежа, размер которого определяется ежемесячно Арендодателем, и включает в себя затраты на оплату коммунальных платежей. 
5.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа каждого текущего месяца путем перечисления безналичных денежных средств в рублях на расчетный счет Арендодателя либо путем внесения наличных денежных средств в рублях в кассу Арендодателя.

5.3. Размер арендной платы может быть пересмотрен на основании и в сроки, предусмотренные п. 4.2.3 настоящего договора.

5.4. Моментом исполнения обязательств по оплате платежей, предусмотренных настоящим договором, является момент их поступления на расчетный счет либо в кассу Арендодателя.

5.5. При наличии задолженности по арендной плате, начисленной неустойки за просрочку платежа в виде пени, денежные средства, поступающие от Арендатора, в первую очередь направляются на погашение задолженности по уплате неустойки в виде пени, а оставшаяся сумма засчитывается в счет погашения основного долга по арендной плате. 
При наличии задолженности сверка расчетов между Арендатором и Арендодателем производится ежемесячно с составлением акта сверки расчетов.

6. Ответственность Сторон

6.1. При однократной просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор обязан уплатить Арендодателю за каждый день просрочки платежа неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на дату исполнения обязательства, от недовнесенной суммы арендного платежа. 
6.2. При двукратной подряд просрочке внесения платежей по настоящему договору Арендатор, помимо пени обязан уплатить единовременный штраф в размере 20% (двадцать процентов) от суммы задолженности по просроченным платежам.

6.3. Началом применения данных санкций считается следующий день после наступления срока уплаты очередного платежа.

6.4. В случае однократного нарушения Арендатором требований законодательства и настоящего договора Арендодатель направляет в его адрес письменное предупреждение о недопустимости подобных нарушений и их устранении.

Повторное нарушение требований влечет за собой досрочное расторжение договора аренды с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в порядке и случаях предусмотренных действующим законодательством 
6.5. Уплата штрафных санкций и неустойки (пени), установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

6.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 4.3.7 договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение 10 дней, считая со дня получения страхового возмещения, возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе предъявить санкции, предусмотренные пунктами 6.1. и 6.2. настоящего договора.

7. Порядок изменения и расторжения договора.
7.1. Изменение условий настоящего договора по соглашению Сторон либо в одностороннем порядке не допускается.

7.2. Договор аренды прекращает свое действие в следующих случаях:

- ликвидация Арендатора в установленном порядке (в случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности ликвидационной комиссии);

- признание Арендатора несостоятельным (банкротом);

- принятие решения о реконструкции или сносе Объекта аренды;

- досрочное расторжение договора аренды по соглашению Сторон или в судебном порядке;

- по окончании срока договора.

7.3. Стороны договорились, что настоящий договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- использование Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора после получения двух подряд предупреждений от Арендодателя;

- невнесение арендной платы более двух раз подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;

- существенное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды;

- передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам;

- проведение Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования Арендодателя и получения соответствующих разрешений и согласований в установленном порядке;

- односторонний отказ Арендатора от принятия Объекта аренды;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством;
7.4. В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее письменное уведомление.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

7.5.1. Если Арендодатель отказывается производить капитального ремонта Объекта аренды.

7.5.2. Если Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для использования.

7.6. По истечении срока договора, а также при его досрочном расторжении в случае обнаружения ухудшения состояния Объекта аренды, за исключением нормального износа, по сравнению с тем состоянием, в котором помещение (здание) находилось при заключении настоящего договора (либо после проведения согласованного Сторонами ремонта), Арендодатель направляет Арендатору претензию в письменной форме с требованием, в установленный в претензии срок, произвести ремонт Объекта аренды, либо в этот же срок возместить Арендодателю стоимость причиненного ущерба, возникшего в результате ухудшения состояния Объекта аренды. 
8. Прочие условия

8.1. Возникшие при исполнении настоящего договора споры между Сторонами разрешаются путем переговоров или в установленном действующим законодательством судебном порядке.

8.2. Перемена собственника либо обладателя права хозяйственного ведения Объекта аренды не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. Настоящий договор составлен и подписан  на ___ листах в трех равнозначных экземплярах. Один экземпляр передается Арендатору, один хранится у Арендодателя, один экземпляр – для государственной регистрации.
8.4. Приложения:

1. Акт приема-передачи Объекта аренды.

2. Расчет величины арендной платы за Объект аренды.
10. Реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/
          м.п.
АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

           м.п.
                                                                                 Приложение № 1

                                                                                                            к договору аренды 
                                                                                                            нежилого помещения № __
                                                                                                            от  «__» ______  2010 года

                                                           А  К  Т

                               приема-передачи нежилого помещения

г. Череповец                                                                                   «___» __________ 2010 года. 

         В соответствии с договором аренды нежилого помещения №___ от «__» _________ 20__ года Арендодатель – МУП «Райбытсервис» Череповецкого района, в лице Гончаренко Олега Александровича, сдал, а Арендатор – ______________________, принял нежилое помещение №2Н (на поэтажном плане), расположенного на первом этаже здания по адресу: Вологодская область, г. Череповец, пр. Победы, дом 58-Б, общей площадью - 215  кв.м., условный номер: 35-35-12/010/2010- 523 (далее - Объект  аренды).

Целевое назначение Объекта аренды: нежилое помещение, кафе.
Объект аренды передан в технически хорошем состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

Вместе с помещением Арендодателю переданы следующие документы:

- Копия кадастрового паспорта.
Претензий по передаваемому нежилому помещению нет.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:          

Муниципальное унитарное предприятие «Райбытсервис» Череповецкого района

Место нахождения предприятия:

162614, Вологодская обл.,г.Череповец,пр.Победы,58-б

ИНН/КПП 3523012662/352801001

Свидетельство о регистрации № 1033500886726 от 17.01.2003г.

Р/с 40702810509000000092 в Череповецком филиале Банка «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000771 БИК 041946771

ИНН/КПП  7831000108/ 352843001

Тел. 55-59-50

_____________/О.А.Гончаренко/

          м.п.

АРЕНДАТОР:
_______________/___________________/  

                                                                                     Приложение  №2                                                                                                  

                                                                                                    к договору аренды 
                                                                                                    нежилого помещения № 1

                                                                                                    от «___» _______ 20___ г.                                                             

РАСЧЕТ
арендной платы.
	Вид пользования помещения
	Площадь

(кв. м)
	Арендная плата за 1 кв.м в месяц

(руб.)
	Сумма арендной  платы в месяц, (руб.)
	Сумма НДС, (руб.)
	Итого в меся ц с учетом НДС, (руб.)

	Нежилое помещение, кафе
	215
	337,70
	72605,50
	13068,99
	85674,49


Итого, размер арендной платы в месяц за Объект аренды с учетом НДС составляет: 

85674,49 руб. (Восемьдесят пять тысяч шестьсот семьдесят четыре рубля 49 копеек).
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Директор 

МУП «Райбытсервис»      _____________/О.А.Гончаренко/

                                            м.п.
АРЕНДАТОР:

___________________________________/_______________/
